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1 Ubersichtsplan, 2007 1:5000

Kurz nach der Errichtung der Hochhduser  das neue Letzigrund-Stadion fertigge-

(1953-55) ist in unmittelbarer Nahe die stellt worden.
stadtische Wohniiberbauung Heiligfeld Im Quartier wohnen auslandische Fami-
[l entstanden. lien und meist jingere, gut ausgebildete

1989-91 wurde die Wohnsiedlung und mehrheitlich kinderlose Schweizer-

Brahmshof gebaut (vgl. Gs) und 2007 ist innen und Schweizer.
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2 Ubersichtsplan, 1951

Das Sihlfeld-Quartier hat keine ein- Bewohnt wurde das Quartier von Arbei-
heitliche Bebauungsstruktur: Zeilen- ter- und Angestelltenfamilien.

bauten saumen die Strassen oder

sind in gestreutem Muster tber den

Grinraum verteilt.

3 Luftaufnahme, 2007

Die Y-formigen Hochhauser wurden in-
nerhalb der Gesamtanlage Heiligfeld am
Rand der weitraumigen Griinflache zum
Verkehrsknotenpunkt hin platziert.

4 Luftaufnahme der Gesamtiiber-
bauung Heiligfeld, 1955

Innerhalb des Heiligfelds bilden die
Hochhauser einen stadtebaulichen
Akzent.

BAUEN UND BEWOHNEN

Fur die Uberbauung des Dreiecks
Badenerstrasse-Albisriederstrasse-
Letzigraben legte die Stadt Zurich
anfangs der1940er Jahre einen
Bebauungsplan fest. Vorgesehen
waren kammformig um eine grosse
Grinflache angeordnete Zeilenbau-
ten.Nachdem mit der stadtischen
Siedlung ,Heiligfeld” die erste Etappe
(1947-48) entlang der Albisrieder-
strasse gebaut worden war, wurde
das Bebauungskonzept fiir die
verbleibenden Flachen grundlegend
geandert: neu sollten Punkt- und
Scheibenhochhaduser den Raum diffe-
renzierter gliedern.

Das Grundsttick fur die Punkthoch-
hauser ,Letzigraben“ wurde von der
Stadt im Baurecht flr siebzig Jahre
an die Hochhaus und Immobilien

AG Zirich abgegeben. Die Bauherrin
verpflichtete sich, zwei Hochhauser
samt Anbauten fiir Ldden und ein
Restaurant nach den Planen des
Stadtbaumeisters Heinrich Steiner
zu errichten. Die Stadt behielt sich
zudem vor, bei Anderungen anden
Gebauden und bei der Festsetzung
der Mietzinse mitzubestimmen.

Die im Baustoffbereich tatige Grund-
eigentiimerin handelte beim Verkauf
des Baulandes aus, dass sie das Ma-
terial fur den Rohbau liefern durfte.
So wurden die Hochhauser in Beton
errichtet, obwohl es konstruktiv nicht
zwingend war.

Weil die Letzigrabenhauser die ersten
Wohnhochhduser der Stadt Zurich
waren — schweizweit die zweiten —
wurde bei der Bautechnik auf eine
sorgfaltige Planung besonderen Wert
gelegt. Der Bau wurde nicht nurin
Fachkreisen sondern auch in der Pres-
se aufmerksam mitverfolgt.

Als Bewohnerschaft sah man kinder-
lose, berufstatige Ehepaare des Mit-
telstands vor, doch die Wohnungen
wurden dann erstmals mehrheitlich
von Familien bewohnt. Heute sind
Ein- oder Zweipersonenhaushalte zu
verzeichnen. Um 1990 wurde die Verit
Liegenschaften und Beteiligungen AG
Hochhausbesitzerin. In Zusammen-
hang mit den Investitionskosten fur
die Fassadensanierung (2006) wurde
der Baurechtsvertrag mit der Stadt
Zirich, welcher 2021 abgelaufen
ware, um 60 Jahre verlangert.
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Kurz nach der Errichtung der Hochhduser  das neue Letzigrund-Stadion fertigge-

(1953-55) ist in unmittelbarer Nahe die stellt worden.
stadtische Wohniiberbauung Heiligfeld Im Quartier wohnen ausldndische Fami-
[l entstanden. lien und meist jiingere, gut ausgebildete

1989-91 wurde die Wohnsiedlung und mehrheitlich kinderlose Schweizer-
Brahmshof gebaut (vgl. Gs) und 2007 ist innen und Schweizer.
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2 Ubersichtsplan, 1951

Das Sihlfeld-Quartier hat keine ein- Bewohnt wurde das Quartier von Arbei-
heitliche Bebauungsstruktur: Zeilen- ter- und Angestelltenfamilien.

bauten sdumen die Strassen oder

sind in gestreutem Muster Uber den

Grinraum verteilt.
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3 Luftaufnahme, 2007

Die Y-formigen Hochhauser wurden in-
nerhalb der Gesamtanlage Heiligfeld am
Rand der weitraumigen Griinflaiche zum
Verkehrsknotenpunkt hin platziert.

4 Luftaufnahme der Gesamtiiber-
bauung Heiligfeld, 1955

Innerhalb des Heiligfelds bilden die
Hochhauser einen stadtebaulichen
Akzent.

BAUEN UND BEWOHNEN

Fur die Uberbauung des Dreiecks
Badenerstrasse-Albisriederstrasse-
Letzigraben legte die Stadt Zurich
anfangs der1940er Jahre einen
Bebauungsplan fest. Vorgesehen
waren kammformig um eine grosse
Griinflache angeordnete Zeilenbau-
ten. Nachdem mit der stadtischen
Siedlung ,Heiligfeld” die erste Etappe
(1947-48) entlang der Albisrieder-
strasse gebaut worden war, wurde
das Bebauungskonzept fiir die
verbleibenden Flachen grundlegend
geandert: neu sollten Punkt- und
Scheibenhochhduser den Raum diffe-
renzierter gliedern.

Das Grundstlick fur die Punkthoch-
hauser ,Letzigraben“ wurde von der
Stadt im Baurecht fir siebzig Jahre
an die Hochhaus und Immobilien

AG Zirich abgegeben. Die Bauherrin
verpflichtete sich, zwei Hochhauser
samt Anbauten fir Laden und ein
Restaurant nach den Planen des
Stadtbaumeisters Heinrich Steiner
zu errichten. Die Stadt behielt sich
zudem vor, bei Anderungen an den
Gebauden und bei der Festsetzung
der Mietzinse mitzubestimmen.

Die im Baustoffbereich tatige Grund-
eigentlimerin handelte beim Verkauf
des Baulandes aus, dass sie das Ma-
terial flir den Rohbau liefern durfte.
So wurden die Hochhauser in Beton
errichtet, obwohl es konstruktiv nicht
zwingend war.

Weil die Letzigrabenhauser die ersten
Wohnhochhauser der Stadt Zirich
waren — schweizweit die zweiten —
wurde bei der Bautechnik auf eine
sorgfaltige Planung besonderen Wert
gelegt. Der Bau wurde nicht nurin
Fachkreisen sondern auch in der Pres-
se aufmerksam mitverfolgt.

Als Bewohnerschaft sah man kinder-
lose, berufstatige Ehepaare des Mit-
telstands vor, doch die Wohnungen
wurden dann erstmals mehrheitlich
von Familien bewohnt. Heute sind
Ein- oder Zweipersonenhaushalte zu
verzeichnen. Um 1990 wurde die Verit
Liegenschaften und Beteiligungen AG
Hochhausbesitzerin. In Zusammen-
hang mit den Investitionskosten fir
die Fassadensanierung (2006) wurde
der Baurechtsvertrag mit der Stadt
Zurich, welcher 2021 abgelaufen
ware, um 60 Jahre verlangert.
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P3W2 - Anlage

5 Letzigraben 5,2008

6 Letzigrabenhochhauser mit der
Tramhaltestelle Letzigrund, 1956

] ]

Die Letzigrabenhauser sind heute
grosstenteils in originalem Zustand
erhalten. Die aussere Erscheinung der 12-
geschossigen Wohnhochhauser ist durch
die klare Gliederung gekennzeichnet, ge-
bildet vom tragenden Eisenbetonskelett
und den die Felder flllenden Wand- und
Fensterflachen.

Ein eingeschossiger Restaurant-Pavillon
und zwei Laden- und ein Garagengebau-
de erganzen das Hochhaus-Ensemble
(siehe Titelseite).

6 Gebaude
5 Hauser
88 Wohneinheiten

44 X 2 Zimmer, 56 m?
44 X 3 Zimmer, 76 m?

Restaurant-Pavillon
Ladenlokale

Quellenrecherche ohne Ergebnis

7 Grundriss Anlage, aktuell

6 Gebaude
5 Hauser
88 Wohneinheiten

44 X 2 Zimmer, 56 m?
44 x 3 Zimmer, 76 m?

Restaurant-Pavillon
Ladenlokale

BEBAUUNG HEILIGFELD-LETZIGRABEN e A
IN ZURICH 4-G_WOHNBAU
LADEN
5 WERKSTATTEN, GARAGEN
6 PROJ. KIRCHE
7 KINDERGARTEN

1
2
3
4

[]
9 KINDERSPIELPLATZ

i 10 RESTAURANT
T SCHWIMMBAD LETZIGRABEN
3 © 36 ZEILENBAU, ALT

13 SCHLITTENHUGEL

8 Gesamtlberbauung Heiligfeld,
VOr 1950

UNTERHALT UND UMBAU

1990
Instandsetzung der Dacher

1991
Umfassende Instandsetzung der
Bader und Kiichen

2006
Instandsetzung der Fassaden und des
Treppenhauses sowie der Liftanlagen

In den nachsten Jahren stehen Unter-
haltsmassnahmen an den Neben-
bauten und in der Umgebung an.

3

OO
0 O]

©
2
el
&
&
3

\

1T

9 Grundriss, 2008
2-Zimmer-Wohnungen, 56m?
3-Zimmer-Wohnungen, 76 m?

Die Y-Form der Hochhauser ermoglicht,
dass alle Wohnraume sudlich zur Parkan-
lage hinorientiert sind.

Vom Entrée aus gelangt man in die
Kiiche und in das Wohnzimmer; letzteres
ist zusatzlich Giber den Gang erschlossen.
Die Hauser verfligen uber zwei Aufzige.

10 Grundriss Projektentwurf, vor 1950

11 Wohnzimmer einer 2-Zimmer-
Wohnung, 2008

Alle Wohnungen verfligen lber einen
Wohnzimmerbalkon, die 3-Zimmer-
Wohnungen haben zusatzlich einen
Kiichenbalkon. Die Kiichen waren mit
einem Kuihlschrank mit kleinem Eisfach
ausgestattet, was flr die damalige Zeit
aussergewohnlich modern war.

12 Wohnzimmer einer 2-Zimmer-
Musterwohnung, um 1955

eingerichtet von der Fachklasse Innen-
ausbau der Kunstgewerbeschule

EINSCHATZUNG DER FACHKREISE,
EIGENTUMERIN UND BEWOHNER-
SCHAFT

Im kommunalen Inventar seit 1986

Zur Zeit der Erstellung galt die Anlage
in Fachkreisen als exemplarisch fur
den Wohnungsbau. Auch die mediale
Berichterstattung fiel durchwegs
wohlwollend aus.

Die Verit Liegenschaften & Beteili-
gungen AG bewertet die Letzihoch-
hauser als sehr gute Liegenschaft:
Die Lage sei hervorragend, die
Wohnungsgrundrisse gut und die
Lichtflihrung besonders schon. Die
Bausubstanz ist gut und auch die
Energiebilanz falle trotz fehlender
Fassadenisolation (Auflage des Denk-
malschutzes) positiv aus.

Gemadss der Eigentlimerin sind

die Hochhauser als Wohnort aus-
serordentlich beliebt. Langjahrige
Mietverhaltnisse (darunter Erstmie-
terinnen und Erstmieter) lassen eine
hohe Wertschatzung der Wohnungen
durch die Bewohnerschaft vermuten.
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QUALIFIKATION FUR DIE VERTIEFTE ANALYSE DER PROJEKTPHASE 2

In den gegenwartigen stadtebaulichen Debatten der Schweiz sind Fragen nach verdichte-
tem Bauen und dem Bauen in die Hohe wieder sehr prasent. Vor diesem Hintergrund ist es
interessant, sich mit den ersten Wohnhochhausbauten der Schweiz zu beschaftigen, die —im
Gegensatz zu den in den 1960er und 70er Jahren gebauten Hochhausern — mehrheitlich po-
sitiv bewertet wurden. Gerade die Letzigrabenhauser werden in jeder Hinsicht als gelungene
Bauten bezeichnet.

Das Pionierprojekt , Heiligfeld” ist stadtebau- und architekturgeschichtlich ausfihrlich un-
tersucht worden. Weitgehend unbeleuchtet blieben dabei sozialgeschichtliche Aspekte und
die Gebrauchsgeschichte der Wohnhochhauser. Eine Untersuchung dieser Gesichtspunkte im
Rahmen einer Hausbiographie ist daher lohnend.
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