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THE PENTHOUSE

Im obersten Segment
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REFUGE FLOOR
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Central

WOHNEN IM FLUGHAFEN

Im Zusammenhang mit der Situierung von Chep Lap Kok abseits des inner-
stadtischen Gefiiges wurde ein 32 Kilometer langes Bahnsystem geplant, das
Central im Express mit dem Flughafen verbindet.

Auf dieser Linie stelit Kowloon Station eine Haltestelle dar, die in dieser ein-
fachen Funktion jedoch weit iiberzeichmet, in Partnerschaft von MTR mit pri-
vaten Investoren, zu einem hochverdichteten Knoten auf Kowloon geformt-
wurde.






-
-

DRAFT

© ETH Studio Basel



DRAFT

© ETH Studio Basel















y o B m

R i ) ) e 2 1) L) b i e 1
SR b b bbb b T

-
e =
s - S
Fe i | f

TS e
.

L T, T, T, WL
™ iy R
|..|.___...“_..._.I.L. _whrl

T | | l__r_..“_...ﬂ.n_..l -




SPEKULATIVE INFRASTRUKTUR

Die Planung von Transportwegen stellt ein wichtiges Element in Hong Kongs
Stadtentwicklung dar. Das offentliche Verkehrssystem wird hier nicht einzig in
seiner Mobilitatsaufgabe verstanden, sondern wirkt als vitale Komponente in
Ueberbauungsstrategien ein.

Wohntiurme, die direkt iber Stationen sitzen oder sich in ndchster Nahe sol-
cher befinden, werden ihres bequemen Bahnzugangs wegen sehr geschatzt.

Dies spornt aufmerksame railway operators zur Doppelspurigkeit an; bei der
Planung der Fahrspuren denken sie an die Behausung ihres Klientels.

Die Investitionen im Immobilienmarkt (Wohnen und Einkaufen) zahlen sich
aus. Mit den erzeugten Gewinnen wird einerseits das bereits existierende
Netzwerk verfeinert, andererseits tragen die Einnahmen die Entwicklung
neuer Projekte. Hochverdichtete Knotenpunkte sichern der Bahn zudem eine
zuverldssige (und sich stets vergrossernde) Zahl an Fahrgasten.

Dem Individualverkehr den Riicken gekehrt, bewegen sich Hong Kongs Bah-
nunternehmen nachhaltig: Konzentriert iilberbaute Stationen und wenige,
prazis gelegte Transportstriange beanspruchen bei grosster Intensitat &in
Minimum an Landesflache.
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Abkehr vom Stadtraum
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ABKEHR VOM STADTRAUM

Durchbruch

P

Ein hoher Sockel stemmt die Ueberbauung von Kowloon Station in die Hohe,
hebt sie ab vom Strassenraum der Stadt. Fremd und abweisend kehrt die Pe-
rimeterwand der Stadt den Riicken zu. Die Belebung des éffentlichen Raumes
vor diesem Hintergrund ist unmaoglich, die Fussgangerzone bleibt unbelebt
und leer.

Nur wenige Durchbruche gestatten, uneinladend, das Vordringen in die Fes-
tung. Wahrend das private Automobil zur Vorfahrt gebeten wird, dringen Taxis

und Busse durch Tunnels zur Station im Innern vor.
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ENTMISCHUNG
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Sorrento ol

Security

Sockel

MTR Station

Hohe Perimeterwande trennen Bewohner der Anlage raumlich vom Stadtraum,
sukzessive Sicherheitskontrollen vermitteln ihnen das Gefiihl sich in einer
beschiitzten Welt zu befinden, wo sie sich zu einer erlesenen, klar definierten
Gemeinschaft sammeln, die sich vom heterogenen Stadtgefige ausschert.
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Shopping, Parking, Garten
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KOMMERZIELLE NUTZFLACHEN

Zehn Prozent der projektierten Flache sind in der Planung fir den kemmerziel-
len Nutzen vorgesehen. Flaniermeilen im Podium sind lukrative Anlagen, bedi-
enen doch die Geschifte nicht nur die 20 000 Bewohner der dariiberliegenden
Tiurme, sondern konnen mit einem konstanten Kauferstrom von Bahnreisend-
en rechnen.
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EXKLUSIVES PARKING

Raum ist Mangelware. In der Garage von Harbourside sind 766 Parkplatze fir
4600 Bewohner gezeichnet. Monatliche Kosten von $550 fiir einen Parkplatz
lasst das Automobil zu einem teuren Prestigeobjekt werden und begriundet die
Tatsache, dass 90% aller Zirkulationen in Hong Kong in éffentlichen Verkehrs-
mitteln stattfinden.

Die Tiefgarage in Harbourside ist nicht unteridisch, sondern befindet sich in
der Sockelzone, bringt so und zeigt sich dem Stadtraum in geschlossen lam-
melliertem Kleid.



DRAFT

© ETH Studio Basel



EINFAHRT PARKGARAGE.
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KUNSTLICHER BODEN

Um das zugige Realisieren des hochverdichteten Bezirkes zu sichern, unter-
liegt die Planung von Kowloon Station einem Masterplan des Hausarchitekten
von MTR. In Phasen uberbaut MTR gemeinsam mit verschiedenen Investoren
das Gebiet.

Die Deckfliche des Podiums spannt sich als gestalteter Freiraum (wie sie in
der Stadt, die eher den Charakter einer gigantischen Infrastruktur darstelit
und keine schionen Platze, Parks oder Boulevards bietet, fehlt) zwischen die
schattenspendenden Wohntiirme und bietet den Bewohnern der Anlage eine
MNaherholungszone mit diversen Freizeitseinrichtungen. Vom Stadtniveau um
Geschosse abgehoben, wird die Flache nur von der abgesonderten Anwohn-
erschaft bespielt, orientiert sich jedoch in Namen und Gestaltung nach dem
kommunalen Vorbilde des New Yorker Central Parks. Die prominente Anleh-
nung griindet auf einer geschickten Missinterpretation, soll sie doch in ihrer
Aussage den Status der Bewohnerschaft deutlich machen. Ort und Zeit igno-
riert, kauft sich ein finanzstarkes Klientel die Welt in den Garten.
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Warten auf bessere Zeiten
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STAGNATION BEI 6.8% WACHSTUM

Preisentwicklung im Immobilienmarkt
index 1999=100
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2001 2002 2003 2004

GDP Growth (%)




DRAFT

© ETH Studio Basel



LEERSTAND

180 von 1122 Wohneinheiten in Hang Lung Properties*’ Harbourside Projekt
wurden im May 2004 zu einem durchschnittlichen Preis von HKS 14,000 psf
verkauft. Im Wissen um die Referenzfunktion diese Luxusgebildes fiir die ge-
samte Anlage um Kowloon Station wurden weitere Verkaufe nach der Ver-
gabe dieses ersten Paketes gestoppt. Seit der Fertigstellung im Juli 2003
steht der Baukorper auf seine angemessene Wertschopfung wartend, mit
Bedacht gepflegt, gewartet und heschiitzt, doch unbelebt, im Stadtraum.

“Die grossten Bauprojekte befinden sich in den Handen weniaer, machtiaer
privater Investoren. Mit einem Bestand von 1.3 Millionen Wolinungen decken
sie 49.5% des gesammten Wohnungsbestandes von Hong Keng ab.
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Leben im Hotel

30 Stockwerk
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MINIMALE EINHEITEN
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30. Stockwerk
Wohnzimmer 24m2
3 Schlafzimmer 14m2/ 6.5m2/ 6.3m2
Kiiche 6.3m2
3 Badezimmer 5.7Tm2/ 3.5m2/ 1.2m2
1 Bedienstenraum

3.5m2




Die Platzverhaltnisse in den Wohnungen sind minimal. Pro Einheit leben durch-
schnittlich vier Personen auf einer Flache von ca. 80m2. Schlafzimmer sind in
der Breite exakt auf die Linge eines Bettes bemessen, was kaum Freiheiten
fiir die Moblierung zuldasst.



Bedienstetenkammer mit Bad

Harboursidebewohner verfilgen im Apartment uber einen kleinen Nebenraum,
in dem ihre angestellte Philippina schlift. Es sind dies winzige Kammern ne-
ben der Kiiche, ochne Fenster, mit angegliedertem Bad. Wahrend der Absenz
der berufstitigen Eltern, ist das Dienstméadchen fiir die Betreuung der Kinder
zustandig.

Rund um die Uhr werden den Bewohnern des Hauses diverse Zusatzservices
offeriert. Bei Bedarf wird die Wasche gemacht, Kinder in den Schlaf gewogen,
Magazine geliefert, das Auto gewaschen. Einige Estates gehen in lhrer Auton-
omie gar so weit, dass Aerzte und Lehrer vor Ort verfugbar sind.






RAUMERWEITERUNG

Airconditionplattformen J:I
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Baywindow L -—I
= = t
Wohnflache 79.7sqm
Baywindow +3.2sqm
Gesamtfliche 82.9sqm

Das Baywindow stellt in Hong Kong eine traditionelle Art der Wohnraumau-
merweiterung dar. Durch das Einplanen erkerihnlicher Fenster kann die
vorgeschriebene Ausnutzungsziffer gedehnt werden. Zugunsten einer glatten
Biurohausfassade werden im Harbourside Baywindows ohne den seitlichen
Ausblick realisiert, und verlieren dadurch ihre ornamentale Wirkung in der
Fassade.

Podeste fir Klimaanlagen sind rechtlich auf ein Minimalmass festgelegt und
verhindert so die Ausbreitung der Bewohner in den gemeinen Raum.
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Dampfbad

\ Massageraum
”

Grillplatze

Schwimmbad Gymnastiksaal Saftbar Zigarrensalon



AUSDEHNUNG DES WOHNRAUMES

Zwischen Podium und dem Apartment nimmt das Clubhouse eine zen-
trale Position ein. Zutritt ist einzig dem “member”, also dem Besitzer
der Eigentumswohung und seinen “bona fide friends”™ gewahrt. Monatli-
che Gebiihren fir die Benitzung des Freizeitsangebotes (etwa HKS 7000)
evozieren das Gefiihl sich im Wohnturm wie in einem Hotel zu bewe-
gen. Der Kaufer der Wohnung ist nicht mehr Besitzer, sondern Dauergast.

Die Enge des Apartments wird durch das Platzangebot im Clubhouse uberspielt
und dbernimmt so die Funktion eines erweiterten Wohnzimmers. Mit Simulatio-
nenund Virtualitiat widersetztsich schliesslich das Clubhouse dem beschrankten
Platzangebot und bietet Raum fiir Freizeitsaktivitdten wie Golf oder Skifahren.

Die simple Struktur des Clubhouses lasst jederzeit eine Nutzungsanderung

zu, je nach Praferenzen der Kauferschaft (regelmassig werden Haushalte von
Planern nach neuen Wiinschen befragt).

>omputerraum Billard Karaoke Filmtheater K

Parcour

ehrzweckraum Leseraum Pianordume Golfsimulator Tischtennis
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ROGER WASSER* ERZAHLT




Swimmingpool

“Der Swimmingpool ist wahrscheinlich die beliebteste Einrichtung der An-
lage. Fast taglich sitze ich hier neben meinen Nachbarn im Wasser. Wir grius-
sen uns freundlich, manchmal kommt es zu einem Gespriach. Ungewungen
hoflich, doch distanziert ist die Atmosphéare. Meistens verteilen sich die An-
wesenden in regelmassigen Abstinden am Beckenrand, gehen den Gedank-
en ihres Tages nach und blicken dabei betont meditativ in den Himmel."

Barbecue Night

“Monatlich wird ein Barbecue organisiert. Hiufig findet sich hier eine Gruppe
von Chinesen, Européer sind eigentlich nie anzutreffen. Ueberhaupt wohnen
hier kaum weisse Gesichter. Da auf Grund der giinstigen Lage auf Kowloon
Station viele Anwohner beruflich dem Airport verpflichtet sind, scharen sich
die Gleichgesinnten immer zu kleinen Gruppen. Es wohnen hier aber auch
viele Banker mit ihren Familien. Die meisten Ehepaare haben ein oder zwei
Kinder. Der Anlass soll einem community Gedanken entgegenkommen, die
nachbarschaftliche Bekanntschaft in lockerem Ambiente unterstitzen.”

"Rogor Wasser, 32, ist Schwelzer und ist sait 3 Jahren Bewshnor siner Eigentumswohaung in Sermento
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Das Haus als Maschine

53 Stockwerk
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Wassertank

Feuerwehrraum

Fluchttreppe

Feuerlift

Versammiungsraum
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EVAKUATION AUS DEM 70. GESCHOSS

Jede 20. Etage unterbricht ein Aussenraum den dichten Stapel von
Geschossen. Nach einem Gesetz, das 1996 erlassen wurde, sind
Planer dazu verpflichtet in Hochhausern Fluchtflure einzufugen,
die im Brandfall den Bewohnern als Versammiungsplatz dienen. In
der Notsituation halten Feuerlifte einzig in diesen Geschossen und
evakuieren so Gefahrdete in schnellst moglicher Weise.
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HOHLRAUM

O

Wassertank

U

Der Blick aus dem Badezimmer offenbart ein iiberraschend dichtes Gefiige
von Installationen. Ungedammte Falleitungen, kleine Hinterfenster und Kli-
maanlagen auf Potesten gestalten einen langen Hohlraum, der sich in den
Himmel offnet und entladt.

Blick aus dem Badezimmer
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Im obersten Segment
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AUF DER SPITZE

N

Grundriss
73 Geschoss

Grundriss
T72. Geschoss

Mit zunehmender Distanz zum Boden rasen die Preise fiir ein Apartment in die
Hohe. Kronend sitzt das doppelgeschossige Penthouse 241 Meter iiber Meer
auf dem Wohnturm.



PENTHOUSE, 173m2
Preis 4.6 Mio $

57.STOCKWERK, 82.9m2
Preis 1.7 Mio $

30.STOCKWERK, 82.9m2
Preis 1.5 Mio $
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Kontakte in Hong Kong

Project Manager MTR
Mr. Jeffrey Yenng

Hang Lung Project Manager
K.M. Fong

PE&T Group
Angus Chan
anguschanidp-t-group.com

Bewahner Sorrento
Roger Wasser

rwasserfikgshk.com.hk

Ein herzliches Dankeschdn gilt allen, die uns auf Harboursides Spuren geleitet
und bealeitet haben.

Sandra Sands & Prisca Lieberherr
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